UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG AN LAC Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 164% /UBND An Lac, ngdy A/ thdng 14 ndm 2025

Viv Chép thuén Quy hoach
tbng mit bang ty 18 1/500 du an
khu phtrc hgp Thuong mai-
Dich vu va cén hd ngdi sao 69
(The Stella 69), phudng An
Lac, Tp H5 Chi Minh

Kinh giri: Céng ty ¢b phan T4p doan Kita Group

Uy ban nhén dan phudng An Lac nhén dugc van ban sb 1330/2025/KITA-
PTDA ngay 28 thang 07 nam 2025 ctia Cong ty ¢6 phan Tép doan Kita Group vé viéc
deé nghi chap thuin quy hoach tong méit bang (ty 1€ 1/500) du &n Khu phirc hop
Thuong mai-Dich vu va cén ho Ngbi sao 69 (The Stella 69) tai phuong An Lac,
Thanh pho H6 Chi Minh do Cong ty c¢6 phan Tép doan Kita Group lam chu dau tu.

- Can ctr Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

- Can ot Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 ndm 2024;

- Cén ctr Luat X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014;

- Can clr Luét stra dbi, bd sung mét s6 didu ctia Luét X4y dung sb 62/2020/QH14
ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can ctr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 1 nam 2024;

- Can ¢t Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020;

- Cin ctr Nghi dinh s§ 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sé didu ctia Luat Kién tric;

- Cin ¢ Nghi dinh sb 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cta Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh
vuc quan ly Nha nude cua Bo Xay dung;

- Cin cir Nghi dinh sé 145/2025/TT-BXD ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan
quyén, phén cip trong linh vuc quy hoach d6 thj va néng thon;

- Cin ¢t Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach db thi va ndng thén;

- Cin ¢t Thong tu s 04/VBHN-BXD ngay 04 thang 04 nim 2025 ctia Bd Xay
dung quy dinh v& phén cip cong trinh x4y dung va huéng dén 4p dung trong quén Iy
hoat dong déu tu xay dung;



- Can ¢t Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cliia B§ Xy
dung quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach d6 thj va ndng thén;

- Can ctr Quyét dinh 56/2021/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim 2021 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh Ban hanh Quy ché Quan Iy kién tric Thanh
phd H6 Chi Minh.

-Céan ctr Quy chudn k§ thudt qudc gia v& Quy hoach xiy dyng QCVN
01:2021/BXD dugc ban hanh theo Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 théng 5
nam 2021;

- Can ctt Quy chuén Viét Nam QCVN 03:2022/BXD vé phan cip cong trinh
phuc vu thiét k& x4y dyng ban hanh kém theo Théng tu s§ 05/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cta bo Xay dung;

- Can ot Quy chuén xdy dung Viét Nam QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tu sé 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia bd Xay
dung;

- Cén ctr Quy chuén x4y dung Viét Nam QCVN 06:2022/BXD vé an toan chay
cho nha va cdéng trinh ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cia b Xay dung ;

- Cén cir Quy chuin quéc gia QCVN 07:2023/BXD vé Hé théng cong trinh ha
tang k¥ thut;

- Can ¢t Quy chuén x4y dyng Viét Nam QCVN 10 : 2014/BXD vé xay dung
cong trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung.

- Can ot Quyét dinh sb 3035/QP-UBND ngay 22 thang 07 nam 2019 cia Uy
ban nhan d4n Thanh phé HS6 Chi Minh vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach phén khu
(Diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi) ty 18 1/2000 Khu dan cu phia Nam
Pai 16 V6 Vian Kiét, phuong An Lac quén Binh Tén;

- Can ctr Quyét dinh sb 4952/QB-UBND ngay 7 thang 10 nim 2019 cia Uy ban
nhan dan quin Binh T4n v& phé duyét d4 an diéu chinh Quy hoach chi tiét 16 gisi cac
tuyén hém 12m, theo d6 bd sung tuyén dudong hém 12m ndi tir dai 16 V3 Vin Kiét (16
giéi 60m) dén duong An Duong Vuong (16 gidi 30m);

- Can ¢t Théng bao sé 861/TB-VP ngay 26 thang 11 ndm 2020 cta Van phong
Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi Minh vé Két luan ctia Phé Chu tich Uy ban nhén
dan Thanh phd V& Vian Hoan tai cudc hop nghe béo céo vé chép thuin chu trirong
dau tu va cong nhan chu dau tr dy 4n “Khu phtc hgp Thuong mai dich vu va Can
hd ngoi sao 69 —The Stella 69” tai dudng V6 Van Kiét, phuong An Lac, quéan Binh
Tén do Céng ty C6 phan Tap doan Kita dau tu;

- Ciin ctr Coéng vin s6 5143/UBND-DT ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Uy ban
nhan dan Thanh ph H Chi Minh vé chip thuan chi truong du tu du 4n “Khu phire



“ hop Thuong mai Dich vu va Cén ho Ng6i sao 69 (The Stella 69)” tai duong V6 Vin
Kiét, phuong An Lac, quén Binh Tén;

- C#n ¢t Cong vin sb 4151/QD-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2021 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét K& hoach phat trién nha & Thanh phd
Hb Chi Minh giai doan 2021-2025;

- C#n ¢t Quyét dinh s6 5838/QD-UBND ngay 14 thang 12 nim 2024 cia Uy
ban nhén dan Thanh phdé H5 Chi Minh vé viéc duyét diéu chinh cuc bd Db 4n quy
hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dan cu phia Nam Dai 16 V6 Vian Kiét, phuong An
Lac, quin Binh T4n tai 6 phd 1-02, 1-24 va 1-25;

- Can ctr Cong vin s6 254/STNMT-QLP ngay 10 thang 3 nam 2025 ctia S& Tai
nguyén va Mbi truong vé chap thuan chil truong dAu tu du an Khu phirc hop thuong
mai — dich vu va ¢an hd Ngoi sao 69 (The Stella 69) tai dudng V6 Van Kiét, phuong
An Lac, quan Binh Tén cua Cong ty C phan Tép doan Kita Group;

- Cén cir Thong béo sé 640/TB-UBND ngay 12 thang 6 nim 2025 cla Uy ban
nhan din quén Binh T4n ndi dung két luan ciia Thudng truc Uy ban nhén dan quén
tai budi hop ngay 02 thang 06 nim 2025 vé dau tu dudng giao thong theo quy hoach
10 gidi dugce duyét;

- Can cir Cong vin sd 2868/UBND ngay 28 thdng 6 nim 2025 cia Uy ban nhén
dan quan Binh Tén vé chép thuan phuong an dau tu ha ting k¥ thuat tuyén duong 10
gigi 13m — Giai doan 1, phuong An Lac;

- Cén ctr Quyét dinh s6 3415/QD-UBND ngay 30 thdng 6 nim 2025 clia Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chip thusn chi trwong dAu tur ddng thoi chip thuan
nha déu tu (cip 14n dau: ngay 30 thang 6 nim 2025) cho Céng ty cb phén Tép doan
Kita Group lam Chui d4u tu dur 4n Khu phitc hgp Thuong mai-Dich vu va can hd Ngbi
sao 69 (The Stella 69) tai phudng An Lac, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Can ot Gidy chtng nhan quyén st dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khic
gén 1ién voi dit s6 CH10209 do Uy ban nhén dan quan Binh Tén cép ngay 31 thang
7 ndm 2015,

- Can ctr Gidy chtng nhén quyén sir dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khéac
gén lién voi dit s6 CH10164 do Uy ban nhén dan quan Binh Tén cip ngay 24 thang
5 nam 2015;

- Cin cit Gidy chtng nhan quyén st dung d4t quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén 1ién v6i dat s6 CH10885 do Uy ban nhan dén quén Binh Tan cp ngay 02 théng
6 nam 2016 ;

- Cin ctt Ban d@d do dac hién trang vi trf khu dit do Céng ty TNHH Tu vén Thiét
ké Xay dung Po dac Nguyén Hoang Phét 14p ngay 07 thang 07 ndm 2023 theo Hop
ddng sb 08097/2022/KTG-NHP;



- Can ctr Cong vin s6 1050/UBND ngay 02 thang 10 ndm 2025 va Théng béo
niém yét s6 574/TB-UBND ngay 25 thang 8 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan phuong
An Lac vé& t6 chirc 14y ¥ kién cong ddng dan cur dbi véi hd so Quy hoach chi tiét theo
quy trinh rit gon (quy hoach tng mit bing) du 4n Khu phirc hgp Thwrong mai-dich
vu va ciin hd Ngoi sao 69 (The Stella 69), phuong An Lac, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Can ctr Cong vin sb 1506/2025/KITA-PTDA ngay 06 thang 10 ndm 2025 cua
T4p doan Kita Group v& tiép thu y kién niém yét vé t6 chuc 14y vy kién cong ddng dén
cu di v&i hd so Quy hoach chi tiét theo quy trinh rit gon (quy hoach tdng mit bing)
du an Khu phirc hgp Thuong mai-dich vu va cin hg Ngobi sao 69 (The Stella 69).

1. Vi tri va quy mé khu vue quy hoach tdng mit bing (t 18 1/500):

- Vi tri khu dAt: nim tai Dai 16 V& Vin Kiét, phurdmg An Lac, Thanh phd Hb Chi
Minh, thudc & chirc ning ky higu I-25C theo Quyét dinh sb 5838/QD-UBND ngay
14 thang 12 nam 2024 cta Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh v& viée duyét
diéu chinh cuc bd Pd an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cu phia Nam Dai
16 V6 Vian Kiét, phuong An Lac, quén Binh Tan.

- Ranh gi¢i khu dét gidp ranh t& can:

+ Phia Péng : Gidp dét trong;

+ Phia Ty : gidp khu dan cu hién hin;

+ Phia Nam : giap khu dan cu hién hiru;

+ Phia Bic : gidp DPai 16 V& Vin Kiét, 16 gidi 60,00m.

- Quy mb: Dién tich dit 5.248,4 m? (trong d6 dién tich dét phu hop quy hoach
12 5.104 m?).

- Can ctr theo 03 Glay ching nhén quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai

san khac gin lién voi dat s6 CH10209, s6 CH10164, s6 CH10885 do Uy ban nhén
déan quén Binh Tén cép va Ban dd do dac hién trang vi tri khu dét do Céng ty TNHH
Tu van Thiét ké Xay dung Do dac Nguyén Hoang Phat 1ap ngay 07 thang 07 ndm
2023 theo Hop dong s0 08097/2022/KTG-NHP; thi khu dét thudc thira dét s 567,

568, 583 t& ban db sb 86. Tur do, khi ghép céc thira hinh thanh khu dat ciia dur 4n thi
c6 1 phan dét xen ket 12 3,70 m? nim vé phia Bic khu dét.

2. Ly do, gidi phap, hi¢u qua kinh té - xi hdi ciia viéc 1ap quy hoach tong
mit bang (t§ 18 1/500):

- Ly do 13p quy hoach téng mit bing:

+ Cu thé héa cac dinh hudng khong gian, kién trtic, canh quan va dam bao déng
bd ha ting k¥ thuat cho khu dét doc truc dai 16 V6 Van Kiét, thudc phuong An Lac
dam bao su phi hop véi DS 4n didu chinh quy hoach chung Thanh phé dén 2040 va
Db 4n quy hoach phan khu tai khu Vugc, ddng thoi dép ting nhu cAu phat trién cta dia
phuong




+ Lam co s& @& co quan chirc ning kiém tra, phé duyét va cap phép xay dung
du an va Nha dAu tur tridn khai thuc hién cc budce dau tu xay dung du 4n theo quy
dinh, bb sung thém quy nha, thu hut lyc lugng lao dong va dan cu dén sinh séng, 1am
tidn @& phat trién kinh té, xa héi cia dia phuong.

- Giai phap va hi¢u qua kinh té clia viée 14p quy hoach tong mit bing

+ K&t n6i dong bbd ha tang giao thong cia dy an v6i truc dai 16 V6 Vin Kiét, dép
trng nhu cau di chuyén thuén tién-an toan, ket noi hiéu qua cac khu nha &, cac tién
ich dich vu c6ng cdng cua dy an va cac khu vuc trén dia ban.

+ Phét trién loai hinh nha & cao tAng nhim gia ting hiéu qua st dung dat, tiét
kiém chi phi du tu ha tAng k¥ thuét, danh qu§ dét cho khéng gian xanh, khong gian
cong cong, tdn dung khong gian theo chiéu dung, hinh thanh 16i séng van minh. Giai
phap phét trién céng trinh cao ting doc truc Dai 16 V& Vian Kiét (1a truc dong luc phat
trién kinh té-x4 hoi ctia Thanh phd) tir l4u nay chua hinh thanh mét cach rd nét, do
d6 viéc hinh thanh céc khu nha & cao ting tai khu vuc nay s& givp thay dbi bo mit do
thi mot cach hién dai, gép phan gia ting ngudn cung nha & cho dia phwong, gbp phin
dap tmg nhu ciu nha & ctia ngudi dén.

+ Pa dang loai hinh can hg & vdi mong mudn déng gép mét phén vao nd luc
chung ctia Thanh phé trong van & tao ngudn cung nha & cho ngudi dan Thanh phd
ndi riéng va céc tinh 14n c4n néi chung, v6i muyc tiéu chét lwong trung cip - gid thanh
hop 1y s8 phuc vu dbi tugng khach hang c¢é thu nhap khé trén dia ban Thanh phd vé
day sinh séng.

3. Co quan t6 chirc va Pon vi tw van lip quy hoach tong mit bang (tj 18
1/500):

- Cong ty ¢ phan Tap doan Kita Group (theo Quyét dinh sé 3415/0P-UBND
ngay 30 théng 6 ndm 2025 ciia Uy ban nhdn dédn Thanh phd Hé Chi Minh chdp thudn
chil treong ddu tw dong thoi chdp thudn nha dau tw).

- Trung tdm Nghién ctru Kién tric Thanh phé HS Chi Minh (Chitng chi honh
nghé hoat dgng xdy dung s6 HAN-00044168 do Sé Xdy dung Thanh phé Ha Ngi cap
ngay 05/8/2020).

4. Chi tiéu kinh té - ky thuit:

STT Noi dung Pon vi Chi tiéu
1 | Chi tiéu cip nuée sinh hoat litmgudi/ ngay >180
2 | Thoat nudc thai lit/ngudi/ ngay >180
3 | Réac thai kg/ngudi/ngady 1,3
4 | Chi tiéu cap dién kWh/ngudi/ngay >2.500

5. Chi tiéu sir dung dat quy hoach:




5.1. V& chi tiéu quy hoach kién tric

CHI TIEU
STT NOI DUNG DPON VI QH TMB
. 3 (Tl 1/500)
1 ]b?ggn tich dat lap quy hoach tong m:t m? 5.248,48
ang i
Dién tich dat phu hop quy hoach
2 (d4t nha chungpcu hc’).nphgpg, . . >.104,0
Dién tich khong phu hop quy hoach
S (dz“'{t ngoai nha c%ul:ng cu'.}?(x)g h}Qp) - al 14440
4 | Quy mé dan s0 dw 4n nguoi 930
Dién tich dat xay dung cong trinh
; (tiﬁh theo hinh cgiéu- m%ii) : m s
6 | Mat do xay dung toan khu % 40
Tong dién tich san xay dung cong trinh
7 | (Khong bao gdbm him, dién tich k¥ thuat, m? 40.832,0
PCCC, gian lanh nan va d6 xe)

7.1 | Khéi dé m? 4.019,0
7.2 | Khéi thap m? 36.813,0
8 Tf‘mg dién tich xay dyung ting him e 9.716

khoing
9 | Hé s6 sir dung dat lan 8,0
9.1 | Chirc ndng & _ lan <172
Chirc ning thuong mai dich vu, nha tré, A
e sinh hoat Z(c::g(f)ng d@)%lg lan =08
10 | S8 lwong ciin hd cin 368
11 | Téng cao cong trinh tAng 24
11.1 | Khbidé ting 3
11.2 | Khéi thap ting 21
11.3 | Tang him tang 2
12 | Chiéu cao téi da cdng trinh m 100
12.1 | Chiéu cao ti da khéi ¢ khoang m 17,50
12.2 | Chiéu cao tbi da khéi thap khoang m 82,50
Chi gioi xay dung phan noi
13 | (¢bi thiu) B
13.1 | Cach 16 gidi dudng V6 Vin Kiét m 10,0
13.2 | Cach ranh dit huéng Péng m 6,0
13.3 | Cach ranh dit huéng Tay m 6,0
13.4 | Céch ranh dat hudng Nam m 6,0
14 | Chi gi6i xAy dung phan ngim (t6i thiéu) m
14.1 | Céch 16 giGi duong V6 Vin Kiét m 0,6
14.2 | Céch ranh @4t huéng Péng m 0,6
14.3 | Céch ranh dat hudéng Tay m 1,0
14.4 | Cach ranh ¢t huéng Nam m 1,0

5.2. Co ciu sir dung dat toin khu:




Diéntich | Ty1é | Chitiéu

s 3k
Stt Loai dat (m?) %) 8 o)
Pit phi hop quy hoach
I (@t nha chung e hin hyp) 5.104,00 | 100,00 5,49
1 | Dat xdy dung cong trinh 2.041,60 | 40,00 2,20
2 | Pat cy xanh, sén vuon 1.020,80 | 20,00 1,10
3  |Ditgiaothong déindi 2.041,60 | 40,00 2,20

Pit khong phi hop quy hoach
II (thudc 10 giéi duwdong quy hoach 144,40 - -
] 13m) i
Tong dién tich dat toan khu 5.248,48 - -
Chi tiéu dién tich cay xanh nhédm nha &: 1,09 m¥nguoi, dam bdo chi tiéu 16i thiéu

1 m¥nguoi cia Quy chudn xdy dung QCVN 01:2021/BXD

Co chu sir dung dit cia dy an Khu phirc hop Thuong mai-Dich vu va Cin ho
Ng6i sao 69 (The Stella 69) phii hop véi cac quy dinh ctia Quy chudn x4y dung
QCVN 01:2021/BXD.

6. Ha ting k¥ thuit

6.1. Quy hoach hé thong giao théng:

- Khu dét thyc hién dy 4n tiép giap truc tiép véi 02 tuyén giao thong (01 tuyén
hién hitu 1a tuyén duong Pai 16 V6 Vin Kiét ¢6 16 gidi 60m va 01 tuyén theo quy
hoach 1 tuyén dwong dw phdng c6 16 gici 13m) théng qua 2 vi tri. Vi tri s 1, két nbi
truc tiép ra vo cong trinh tai Dai 16 V& Vin Kiét, bé ngang 10m. Vi tri s6 2 du kién
khi thuc hién xong tuyén dudng theo quy hoach 16 gii 13m.

- Pudng giao théng nodi bd dugce thiét ké dam bao phan ludng di chuyén cia cac
phuong tién va dap tmg luu lugng giao théng clia cong trinh. Chiéu rong mit duong
ndi bo ddu ndi tir duong V6 Van Kiét 1a 10m. Chidu rong mat dudng 161 xuéng ham
1a 7,0 m.

- Bén kinh cong, vat goc giao 10 dam bao phu hgp QCXD 07-2023/BXD

6.2. Quy hoach chuin bi k§ thuit:

- Cao d0 hién trang tai khu vuc quy hoach H> 2,0m (H¢ cao d6 Hon Déu).

- Cao d6 nén cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach bam sat cao d hién
trang > 2,0 (Hé cao d6 Hon Dau).

- Do dbc nén thiét ké: 0,04% — 0,8%.

- Huéng b6 dbc: theo hudng v& phia duong V& Vin Kiét.

- Cao db thiét ké tai cac diém giao cit dudong dam béao didu kién ki thuat két ni,
t4 chtrc giao thong va thoat nude mit cho khu dat.

- Puong giao thong:

+ Do dbe doc : 0,5%.
+ Do dbc ngang : 2%.
+ Chiéu cao bd via : 0,2m.




- Hudng thoat nudc: Toan bo nudc mua ciia khu vuc quy hoach sau khi thu gom
vao hé théng s& duoc diu ndi thoat ra hé théng cbng chung trén dudng V& Vin Kiét
— cbng D1000.

6.3. Quy hoach cip ning lwgng-chiéu sing:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat 1a 1.500W/ngudi, cAp dién cho thuong mai va cong
cdng ldy 90W/m? san va ha tAng ki thuit (tAng hém)‘ l4y 40W/m? san (theo QCVN
01:2021 va TCVN 9206:2012). Hé s du phong 14 10% va tén hao cong suét 13 5%.

- Téng cdng suét cép dién cua du én la: 2.727,72 kVA

- P4u ndi véi dudng day dién trung thé di ngam 22kV tir Pai 16 V5 Van Kiét

-Ngudn dién cép cho dudng diy chibu séng iy tir ludi dién tram bién ap
2x1.500 kVA xdy dung mai.

- Vi tri tram bién 4p b tri & tAng hdm, duoc x4c dinh cu thé trong thiét ké co sé.

6.4. Quy hoach Cf«{lp nwde:

- Ngudn cip: Céng trinh st dung ngudn nude tir hé théng cip nudc chung ciia
Thénh phé trén Pai 16 V5 Vin Kiét- D250.

- Téng luu lwong nuée cho cong trinh: 746,33 (m3/ngd).

- Luu lugng nuéce cho phong chéy chita chay 324 m® trong 3h.

- Vi tri bé nudce va bé nuéec PCCC ném & téng hdm cdng trinh, dugc xac dinh cu
thé trong thiét ké co s6.

- Hé théng phong chay chita chay duoc x4y dung riéng biét v6i hé théng cip
nudc sinh hoat. .

6.5. Quy hoach hé thong thoit nwée thai va xi 1y chit thai rin:

- Luu lugng nuéc thai sinh hoat: 222 m3/ngd.

- Nude thai sau khi xir Iy ctia céng trinh duoc ddu ndi v6i hé thng thodt nuée
thai trén Pai 16 V& Vian Kiét dan vé tram xir 1y nude thai tap trung cta khu vue.

- Giai phap thoat nuéc thai sinh hoat: cbng thoat nudce thai riéng va bé tu hoai
dé thu gom va xy 1y nuée thai. Nude thai tir khu vé sinh dugc xt 1y béng bé tu hoai
xdy dung dtng quy céach trude khi xa vao cong thoat nude thai. Nude thai duge xir
Iy dat QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra ddu ndi véi cdng thoat nuéc thai
cua khu vue.

- Téng luong chét thai rén: Chi tidu rac thai: 1,3 kg/ngudi/ngay. Tng lwong ric
thai 1a 1,2 tAn/ngay.

- Giai phép thu gom chét thai rén: Rac thai dwoc thu gom va van chuyén vé cac
khu lién hiép xir Iy rac cta Thanh phé theo quy dinh.

- Vi tri tram xtr Iy nuée thai duoce xac dinh cu thé trong thiét ké co sé.

6.6. Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Chi tiéu thué bao 14 25-30 thué bao/100 dan, 1 thué bao/200m? san thuong mai.
Du phong thué bao: 10%. Bb tri ti thiéu: 330 thué bao.

- Diém d4u nbi trén Pai 16 V5 Van Kiét, ddu ndi truc tiép vao tuyén cap chinh
cong trinh.

- Vi tri ti cap MDF dugc xac dinh cu thé trong thiét ké co so.



6.7. Gidi phap bido v€ moéi truong

- Pam bao cac tiéu chi bao v€ moi trudng.

- Thyc hién céc bién phap giam thiéu 6 nhiém va kiém soat 6 nhiém méi trudng.

- Thuc hién ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuét, quan Iy va quan tréc moi
truong.

7. Céc vAn dé lién quan cin lru y khi 1ap thiét ké co s va dw an dau tu xay
dung cong trinh:

- V& 1 phin dét xen ket 1a 3,70 m? nim vé phia Béc khu dét; S& Néng nghlep va
Moi truong c6 Cong van 56 9326/ SNNMT-QLD ngay 22 thang 10 nam 2025 vé trinh
tu, tha tuc giao, cho thué dét di véi phan dét 3,70 m? (ndm xen ket) dé thyc hién du
an Khu phtic hgp Thuong mai-Dich vu va can ho Ngdi sao 69 (The Stella 69), tai
Phudng An Lac, Thanh phé H6 Chi Minh thi dwgc thuc hién theo Quyet dinh s6
678/Qb-UBND ngay 03 thang 3 ndm 2023 cua Uy ban nhan dan thanh pho vé ban
hanh Quy dinh, quyén han ctia cac co quan trong thyc hién cac du an c6 sir dung dht
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6, Cht Déu tu lién hé véi cac S, nganh
dé dugc thyc hién cac tha tuc lién quan d& chuyén muc dich st dung dit, giao dat tai
phan dat 3,70 m? (ndm xen ket) theo quy dinh;

- Chu déu tu thyc hién déu tu dudng dy phong 13,00m theo quy hoach dugce
duyét ket n6i dudng V6 Vén Kiét v6i duong An Duong Vuong theo Thong bao s6
640/TB-VP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cta Uy ban nhén dén quén Binh Tén v€ ndi
dung két luén ctia Thudng trye Uy ban nhén dén quén tai cudc hop ngay 02 thang 6
nam 2025 ve dau tr dudng giao thong theo quy hoach 10 gidgi dugc duyét;

- Pé tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién tir cic ho dan lién ké trong khu vuc,
Uy ban nhan dén Phuong An Lac kién nghj Chti Pau tw hoan chinh hé thdng ha ting
cha tuyén dudng dyu phéng c6 16 gidi 13m két ndi véi tuyén hém 173/44 c6 cao dd
thip, tranh tinh trang ngap ltn, 4nh hudng dén cudc séng ctia ngudi dan khu vue.

- Chu dau tu chiu trach nhiém phap 1y v& quy mé dién tich cong trinh hién hiru
trong khu dt.

- Phuong 4n thiét k& kién triic va ha ting k¥ thuat cong trinh phai phi hop Quy
chuén xay dung, Tiéu chuin thiét ké va cac quy dinh c6 lién quan hién hanh.

- V& phong chéy va chita chdy va quan Iy méi trudng: cong trinh cén thuc hién
theo cac quy dinh vé Phong chéy va chita chéy, y kién cia Canh st Phong chay va
chita chay va theo céc quy dinh vé& quan ly méi trudng cta co quan quéan Iy vé méi
trudng ¢ thim quyén.

- V& kién triic - canh quan: cong trinh cin hai hoa vé khong gian canh quan
kién trtic xung quanh, phit hop véi quy hoach phén khu ctia khu vye.

- Chiéu cao cong trinh x4y dung néu trén dwoc Uy ban nhan dan phudng An
Lac chip thuan trén co s& dinh huéng khéng gian kién tric canh quan theo 6 &n quy
hoach db thi d& dugc phé duyét va c4c tiéu chudn quy pham hién hanh.



- Trong trudng hop cin phai diu chinh ranh d4t hogic didu chinh thiét ké, 12m
thay d6i noi dung cta quy hoach téng mit bang nay, Chu dau tur phai lap lai hd so dé
Uy ban nhan dén phuong An Lac xem xét, c6 ¥ kién chép thuan.

- Uy ban nhén dan phuong An Lac chuyén dén Céng ty C5 phan Tép doan Kita
Group ndi dung chép thuan Quy hoach Téng Mt bang 1/500 dy 4n Khu phirc hop
Thuong mai-dich vu va cén hd Ngbi sao 69 (The Stella 69), phuong An Lac, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Vin ban nay dinh kém ban v& Quy hoach tdng mit bing ty 16 1/500 va céc
vin ban dinh kém theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cla
B6 Xay dung vé quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng
thén./~ &

Noi nhin: KT %HU TI('::?://
- Nhu trén; “PHO,GHU TI

- UBND Thanh phé; ‘H\" iR .

- S& Xay dung; S& Quy hoach-Kién tric; "y

- S& Nong nghiép&Moi trudng;
- CT, céc PCT phuong;

- TT UBND phudng;

- VP HDND-UBND phudng;

- Phong KTHTDT phuong;

- Phong VH&XH phuong;

- Luu: VT.
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